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Decreto di. rlgetto n. cronol. 6563/2011 del 22/07/2011
Ruolo n. 6188/2011

TRIBUNALE ORDINARTO DI ROMA -
V SEZIONE CIVILE

It Teibuinale

Corhpost dak Siag magistrati:

© Qote.BmiioMorelll . Presidenta

clottu Lacio Belloni Me[lm; G;udwe '

dott;ssa:Ded,ata f;‘rtsdla«“ o G‘mdme relatom

' titnitosi el ,eamera di consiglio d&1 6.7.2011;.

: aut nﬁomo prapmsta da Lumana, Magi, avvgrsa la tasmzmne con nse:;va del Conser-

‘ vatﬂm dei KR.LE i Roma; I ex =art—.26"24 'brs #.¢. ha cusi déeism

FAITO | _
Lucmna Magi, a seguite dei ﬁﬁhbi manifestat datls :‘GbﬁSér"'\lrﬁtt‘sﬁa déi Registri Tin-
mobiliari suila irascnvfhﬂltk del ver'bale.f &i.cnnciliaziohe_ sotdscritto mnanm
all"brganismo di mediazions AC Yemel 112532011 ed nixrolo'gatoﬁ&l ilfzesfds:nts;.
del ‘Tﬁbunale__diikoma i15.4:2011, in forza del -quéfle 3 acccfiava I iftéiveriute doqil-
sto periisycapione in favere dcll’g:si}énente del diriifiy di proprieta sul -t.espitﬁ.imma- .
" ‘biliarg sito in Rpma, via Nicola Festa 7 i 144, pst nion rientrare Pistituto.

dellfusucapione. tea le materie sogpette alla mediazione abbligatoria di cuial DlLgs
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1,28/10, bz presentato istanwa per la traserizione con riserva ex art, 2674 bis, cc a
seguito-delld quale o Corssrvatonia Fa esaguito 14 ﬁetfa-foﬂnali?gi _

Lugiana Magi; nel properre il presente reclamo, oss.eﬁa c.-ihé. in forza dell’art.5 del
D.Lgs:n. 28710, ehie vonfifniza, per -que'l- che qni:ini:er;'s'sa,.ta mediazione quale pondi-

- zdone di procedibilits della domanda giudiziale relativa ai dmth reali, 1'usuapiene,
quale iodo df sequisto del diritto di proprietie def diritt reali di godimento; rientra
nei eayi.di mediagione obbligatorfa; conseguentemente il verbale di conciliazione non
pudrche rientrare nel novero deght atti trasceivibili, pena {a vanificazione dellinfents
deflatfive posto bass dellistitato dells mediazione; posto che, diversaments opi-
nandu, Te ;Luarti,r puravendo ,'raggiunm un agcordn 'omdlcgato dal Pms'idente del Tﬂbﬁ-_

_'na]e, 5t vedrebbero costreﬂ: ad adire I? antonté gnudma:ia pex: offetiere tltolo tra~
seriviBile | R |
.All*ud:enm del 27;,&;2011 11 Conservatore, richmmandosx alla nota versata in atti, ha.
nqo.lfegafo . suoi, dubibi. in ordine alIa trascnviblhf% de} Verbalﬁ di; cénclhazione ner

alP esclus:oﬁs dell’nsmapmrie dall’xsﬁtaﬁa della me&azione ubbllgatena, come pm-

ac.cettmentg deﬂ’intewenutaf usux:apmne di cuf -alI’att.~ 265,1; ¢.c., attéso il supvalore
negostale, ed alla mancats auteiics delle ﬁfmé,':icﬁiesta,_-qgaie—cégéizibnﬁ perla
traﬁﬁr'iﬁme, d,éi-la:&sposiﬁonﬂ'némaﬁva di ¢ all’sit. 2657 e.6.

DIRITTO | |

I legisiatore; eon 1wy w_idputé’saopa deflattivo; &dt tecents interveituta, ¢on il deere-
to-legislativo 4.3.2010:.28, sulls mediazione finalizeats all conilfazione delle con-
troversie ¢ivill e commerefali. Con riferimento ad un »signi-ﬁcaﬁfe Airsiere di contro-

versie, tra I¢ guali, per-quel che qui intergssa, rientrano: quells relative ai diritti reali,
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ta previsto Pobbligatoriefa della mediazione, configurandola, in parficolare, quale™
.}:un&iz{one. vt} Pracaﬂ&bﬂiti.dgila-@omanda gindiziale”, gu_i#ﬁi i buona sostanza qua-
le condizione-di aécasto lla tutela giurlsdizlonals, L';Isﬁfuia.-déﬁ’usxﬁcspiéﬁe, par-
tanto) quale tmado di acquisto. del diritro di proprieta & dei dizitfi veali di godimento,
ncmm nel novem deila cottiroversis chgette dlla mediazione wbbligatoria.
L’art,l 1 del decreto Tegislative.n: 28/10:prevede la h:asanwbﬂm‘n ilel verbale-di cotici-
Hizione nel registtt Irmobiliar? nllonquan&o la- mediazxpm_r s ‘risotvain gy a_ec_qxdg
} :cfnin@idéntg catt tihe d.éél% At ji,nrmfis‘t.i dalla &igé-osiﬁe)ﬁé rormitiva di eul. allart,
2633 c.0., | ‘ : ' . ‘ o
B evidente ¢het il “verbale di porgiliaziont a\ranfe ad bggatta l‘aecartamcnt&
a dell’m’cervenuta usuaapmﬂe ﬂcl dirittor: di prapneti 9 &i un dmtm reale: dx gndimanm
" nonsi nsoive fnuna deng accm'di & eu sopra; perché non realizza un cffbtlo modifi- -
. _7 qaﬁm&* estmnmf,g pns_.htutn(a; rni;.aaspme Al ¢ontrario il valnre d u;:mm:a .ﬁngomdi'
awerfammte, eon efficacia dirshiamﬁvé. - m_trgé‘i,_t_iva_,_, finalizzato a Vﬁmﬁoﬁ&r&.
| I‘-ﬁ’-imc‘xiq;zs; mediante fa ﬁséé_ziq_:r,e del :cqate;tmﬁ i-éeua s—itu#zione_gimidica- preesi- B
stcnte‘."' ER B _ >- | A |
' Pertanta, i1 ve::bala di concxlmziona in ésame; non essenda nconducibxle ad una delle ‘
, 1potesx il cm.aIIa ﬁxspnslzmma nennativa di cui allart: 2643 n ¢. nof pub i ?orz& d1
detta norma.essere Trasemtc. |
Non. avendo il Iegmiafnre stab:lltn che detto verbale & pasmbile di traScnziﬁna &x art
2657 g, sloosserva che it matetia di usucapione Past, 2651 ce. pzrevede Ta traserd "
zione delfe ;eptqnze dg cul mLﬂt-a. acquistato per usuecapione uno dei diritth indicati
dat numari 1,2 e 4 delfark2843 v.o.. La fnzione della trasorizione nel vaso dg quo.

assumie {1 valore df una mera prbblicith netizia volnta dal legidlatore per fini fiscali e
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per la com;gietezza dei: reg}stn mmoblhan, ondg consentire Ja cnnoscxb:]n'é da parte
dei terzi. delle vmende Inerenti un date Jmmob'le.
T fotza dellPespresso nfenmenta alle sentenze la gmnsprudenzanm titiene consens
tita la trascrizione di un atto negmzi’é‘le;_ slapure produttive ‘dgna stegso e_ffet‘to dichia-
- rativo e setroditive: deﬁa sen{enza-diaeceﬁamento dﬁll‘usucnﬁiﬁnm
: Canaegu:ntemenie on nﬁcne tmscmmbde il verbaie dt cancﬂmzmne giudiziale, an-
gorché it gmdxca ha grcstato Ia pmpna callaborazmne aﬂ‘accorda, e quan‘to avendc;.- B
tale atta patyra negazzala yerché nconduc:‘bﬂa alla vglonté deﬂe parti oL pnb essem:
" Hoomptese: nelle scntem néud pass c’ssarc eqlﬁpal‘ata« |

| L’mtr:rwnw del gmd‘et:, 3 presmndcra dalla cmustanz,a che ahb:a attwa,mante paxte-:- '

cxpalc: alla cnmpasimona {1 i quaﬂto 2 stata recep:ta lﬂ propdsm ), aweré 8 sia hmlﬁ o

tatd & rcglsixans L’accordn intervemrto duettamnwﬁa lepam noﬁ alterd Lo naburd, . -

cotisensuale deli’atw di eompasimone che Ie paru vqlontanamznte contindand, In
onclumone, gli eﬂ’etti sostanz:aii de'lla mnvenzmne sone stabllm delin cuneorde va:
1ont& delle paru, volontﬁ chg & qua:lla preﬁqm{nante sia pure fa\ronta ed agavalata' ‘
_b dall,’upam de} gmdlee per raggmngem 1’ accardo. _ |
Tale Jmpostamonc, axi awisa del Collegio, nqu pna esa:rc nmedxtata m cox:s:dem,.. :
Zione dall*ﬂbbhgatoneté, della medmz:onu i’ matena 61 usucapmrle gol’ perché, al—.l‘ i
tqmerm ragmnandm & rendgrabbg page- appanbﬂe I*istituto &ella medlamone, non
poteﬁdcr 1 parti, in difetta di t:asf:nmnc, oiteriere umhxtel‘a esaustwa efqu:parabﬂﬁ i
guella che etterrebbem fn sede di tuipld giunsdmonalﬂ | _ ~
Ed mvem,hcmsenhm la frascrizione ex art. 2651 c.c. del verba!e di, conciliazione in
estitfie, equiparshile, per i1 sua valore ad un negozip di accerfamento, andrebbe 2

'minaze T funzione df certezza dét tapport giukdici cul 8 anehe préordiniato istituto
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della trascnmenc, ben 90t'ﬁndﬂ I pam utitizzare tale istitpto an per le composizio-

ne di e lite effethvama per dissinmlére opéfazdoni negczxahfu danni di terzi, con

sert pmgiudiiz_i_ dlia ciroolazione det theni. Siperst 4] exso in jouf il convenuto rion sa
Pefferfivoproprietasic.del bens per-cul & contraversia,
In particolare, si osgerva che il verbale di conciliazipne di oui allaTegge n. 28/10 re-

cepisct utio schietitd negoziale fis] quale 1a fase di negpziazione & favorite ed assistita

da un privato; i1.oni ruole’ divérge di-quello del gindice, in quaiite in questultino.
ﬁmaggia Ia funzicme o2} ~accer‘tare chiha rag:'roue'e ¢hiha tnrﬁs;. :nfﬁnenr.i‘e Ta seluzio-
. n:e, i wmnm gmhdm, del caso cancre‘to mcn{m it meﬁlatore 31& la. ftmzwnc di fa- -
l vorreg l‘mcontro ﬁ*& Je Volcmti delle parti @ nﬂn entra nel Hieriiy’ dez tenmni"
| _ deu- ‘abcordo; 11 chﬁ nuﬁa bz & che vedere ccm la, decmone d1 causa ﬁentenzios& Né-

tamtémeno, i pdy nteners che. 1! Vcrbals i x:onmhazmne d1 ol st dxsnute p&rda ﬂ

. s carattexe negoziale m cage di omomga dn paité deI Presxdenta del Tn*buna}e in

quzmt(n defta emplaga, eopcembxie. sole- Gve 1’accnrdo, oltre; ad esa:are Tegolare da uﬂ

A puntﬁ dI Vit ﬁmﬂafe, on: s:a eqntrzmu all‘ ardme pubbfic& ta ‘A ot mlpemhve,-

ngn altem Ja natura d1 esse mm partempande il Presfﬂente del 'I’nbmxale ail*atto; ma

atmbuende gh soly ﬂelie gamnzie pranamente formaﬁ

4 pubbhmtarre‘» & cui aH",art 2651 @01 il Verl:rale i cormmam@nc avente ad, oggctro ‘

I*aceeitariernts: deﬂ’&cqmsto de}. chntta di propnetét o I:Ii alb:a dmtto reale di; goélm:enn

to per mtervenuta usucapione

POM.

-
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1l Tribunale, i composizione collegiale, sul riearsoavverse la trascrizions con tiset-
va proposto da Luciana Magi, cost provvede.
Rigetia il reclamo.

Cost deciso nella camers di consiglip det6,7.2011,




